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Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Steinhorst

1. Planungsgrundlagen
1.1. Planungsanlass und Planungsziele

Die Gemeinde hat bereits 2017 Uberlegungen angestellt, welche in einem Gesamt-
konzept die Gemeindegebiete am Schliterweg im SUden mit denen am Hollemoor
im Norden verbinden sollten. Zu diesem Zweck wurde eine Konzeptskizze in Vorberei-
tung der seinerzeit angedachten Aufstellung des B-Planes Nr. 7 der Gemeinde ange-
fertigt, welche sich im Umfang an der im Landschaftsplan ausgewiesenen Wohnbau-
fldche orientiert. Allerdings konnten einige fUr ErschlieBungszwecke notwendige FlG-
chenanteile privater EigentUmer bisher nicht fir diese Planungszwecke in Anspruch
genommen werden. Die Gemeinde hat sich daher zu einer schrittweisen, kleinteili-
gen Entwicklung auf den ihr zur VerfGgung stehenden Fidchen im Anschluss an die B-
Pl&ne Nr. 5 und Nr. 6 entschlossen.

In der Gemeinde Steinhorst besteht eine anhaltend hohe Nachfrage nach Wohn-
baugrundstucken. Eine 2018 durchgefiUhrte Untersuchung der Innenentwicklungspo-
tenziale zeigt im Gemeindegebiet insgesamt 6 fUr eine Wohnbebauung geeignete
Baulucken. Da sich diese FIdchen sémtlich in Privateigentum befinden, hdangt die
Verfugbarkeit der Baulicken von privaten Entscheidungen ab. Die Gemeinde hat
somit keine Zugriffsmoglichkeiten. Deshalb wird mit dem vorliegenden Bebauungs-
plan eine Ortsentwicklung im Anschluss an die bereits entwickelte Wohnbebauung
+~Am SchlUterkaten” ermoglicht. Hier sollen insgesamt 4 weitere Grundsticke fUr die
Bebauung mit Einzel- oder Doppelhdusern entstehen.

Durch den Bebauungsplan sollen auf ca. 4.100 m? Baufldchen Wohnnutzungen im
Anschluss an einen zusammenhd&ngend bebauten Oristeil ermdglicht werden. Bei
einer festgesetzten Grundfl&chenzahl von 0,25 kénnen dadurch ca. 1.1540 m?
Grundfléche realisiert werden. Die mogliche Grundfldche betrégt, auch unter Be-
rGcksichtigung der kumulierenden Wirkung des in zeitlichem und r@umlichem Zu-
sammenhang aufgestellten B-Plans Nr. 5, 3. Anderung ca. 2.700 m? und damit weni-
ger als 10.000 m2. Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13b
BauGB aufgestellt.

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Es be-
stehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung derin § 1 (6) Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter. Eine UmweliprGfung und ein Umweltbericht sind
nicht erforderlich.

Nach Durchfuhrung des Verfahrens gem. § 3 (2) BauGB wurden die Baugrenzen so-
wie die Lage der ErschlieBungsstraBe den tatsdchlich ortlich vorhandenen und ein-
gemessenen GrundstUcksverhdltnissen angepasst. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes wurde um eine Teilfldche stdlich des Geltungsbereiches erweitert. Hier-
durch wird die Fldche im Geltungsbereich des angrenzenden Bebauungsplanes Nr. 6
der Gemeinde Steinhorst, welche zu 50% zum Anpflanzen mit Gehodlzen des Schle-
hen-Hasel-Knicks vorgesehen ist, Uberlagert. Die Anpflanzfldche diente urspringlich
der Abschirmung des Plangebietes zur nordlich angrenzenden freien Landschaft.
Durch das mit vorliegender Planung begrindete Heranricken weiterer Baugrund-
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Gemeinde Steinhorst Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergénzung

stUcke verliert die Abschirmung an dieser Stelle ihre Wirksamkeit und wird durch ein
Anpflanzgebot einer Hecke aus heimischen standortgerechten Laubgehdlzen am
nordlichen Rand des Geltungsbereiches der 1. Anderung und Ergédnzung des B-
Planes Nr. 6 kompensiert. Bei einer zukUnftigen FortfGhrung der Planung in nérdliche
Richtung kann diese Anpflanzung als siedlungsinterne Hecke zwischen den Bauab-
schnitten erhalten werden. Die GrundzUge der Planung sind hierdurch nicht berGhrt,
die Planunterlagen werden daher erneut mit verkUrzter Frist ausgelegt. Die Einholung
der Stellungnahmen wird auf die von der Plan&nderung betroffenen Behérden und
sonstigen Trager &ffentlicher Belange beschrdnkt.

1.2. Ubergeordnete Planungsvorgaben

Nach dem Landesentwicklungsplan (2010) wird die Gemeinde Steinhorst dem land-
lichen Raum zwischen den Ordnungsréumen um Hamburg und LUbeck zugeordnet.
Die landlichen Rdume sollen als eigenstdndige, gleichwertige und zukunftsfGhige
LebensrGume gestarkt werden. Die Handlungsstrategien sollen unter anderem hel-
fen, die Wohnqualitédt und das Wohnumfeld zu sichern und junge Familien, die hier
aufwachsen, an den I&ndlichen Raum zu binden. Ausgehend vom &rtlichen Bedarf
kdnnen in den I&ndlichen RGumen in Gemeinden, die keine Schwerpunkte sind, im
Zeitraum 2017 bis 2030 bezogen auf ihren Wohnungsbestand am 31.12.2017 neue
Wohnungen im Umfang von bis zu 10 Prozent gebaut werden. FUr die Gemeinde
Steinhorst wird fir den Bezugszeitpunkt ein Bestand von 254 Wohneinheiten zugrunde
gelegt. Daraus leitet sich fur die Gemeinde ein Entwicklungsspielraum von bis zu rund
25 zus@tzlichen Wohneinheiten ab. Mit vorliegender Bauleitplanung bleibt die Ge-
meinde weit unterhalb des ihr noch zustehenden Entwicklungsspielraums.

Nach dem Regionalplan fUr den Planungsraum | (1998) wird die Gemeinde Steinhorst
ebenfalls im landlichen Bereich zwischen den Ordnungsrdumen um Hamburg und
LUbeck gezeigt. Am nordwestlichen Rand des Gemeindegebietes befindet sich ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr Natur und Landschaft. Diese Gebiete haben
eine besondere Bedeutung zum Aufbau eines Schutzgebiets- und Biotopverbundsys-
fems und umfassen naturbetonte Lebensrdume, die als Bestandteil eines landeswei-
ten Verbundnetzes der Regeneration, Sicherung und Entwicklung naturraumtypi-
scher Pflanzen- und freilebender Tierarten dienen sollen. Am 6stlichen Rand des
Gemeindegebietes liegt ein Vorranggebiet fUr den Naturschutz. Diese Gebiete um-
fassen Bereiche, in denen ein besonderer Schutz der Natur in ihrer Ganzheit oder in
einzelnen Teilen erforderlich ist. Der gesamte nérdliche Gemeindebereich ist Gebiet
mit besonderer Bedeutung fur Tourismus und Erholung. Diese Gebiete umfassen
Landschaftsteile, die sich aufgrund der Landschaftsstruktur und der Benutzbarkeit der
Landschaft als Tourismus- und Erholungsgebiete eignen.

Im Landschaftsprogramm Schleswig-Holstein (2020) werden Uberregionale Rahmen-
aussagen getroffen. FUr den nérdlichen Bereich der Gemeinde Steinhorst wird ein
Gebiet mit besonderer Bedeutung fUr die Bewahrung der Landschaft, ihrer Vielfalt,
Eigenart und Schénheit sowie als Erholungsraum gezeigt. Die Nutzungsanspriche in
diesen Gebieten sollfen die besonderen Funktfionen der Landschaft als Erholungs-
raum berUcksichtigen und diese nicht erheblich oder nachhaltig beeintrachtigen.
Am Ostlichen Rand der Gemeinde wird ein Gebiet fur eine Uberwiegend naturnahe
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Entwicklung gezeigt. Diese RGume bilden zusammen mit regional bedeutsamen Ge-
bieten den Kern des Schutzgebietes- und Biotopverbundsystems. Vorrangiges Ziel ist
es hierbei, besonders schutzbedirftige, Uberwiegend naturnahe Okosysteme zu si-
chern und zu entwickeln.

Der Landschaftsrahmenplan fUr den fur den Planungsraum Il (2020) zeigt nordwest-
lich der Ortslage ein kleineres Waldgebiet. Norddstlich der Ortslage beginnt ein
Waldgebiet, welches sich noch weit Richtung Norden und Osten erstreckt. Bei die-
sem weitlaufigen Waldgebiet wird auf die besonderen 6kologischen Funktionen
verwiesen. Diese Gebiete sind weitgehend unberUhrt und umweltschonende Bo-
dennutzungen sind besonders zu fordern und zu erhalten. Bei der Abwagung ver-
schiedener Nufzungsanspruche ist dem Naturschutz und der Landschaftspflege be-
sonderes Gewicht beizumessen. Eine Nebenverbundachse des landesweiten
Schutzgebiets- und Biotopverbundsystems verbindet beide Waldgebiete miteinan-
der. Diese Verbundachsen sind von hoher Bedeutung fur das Verbundsystem und
sollen entlang von besonders entwicklungsfahigen Landschaftsteilen den Verbund
zwischen den Schwerpunktbereichen herstellen. Weiter sidlich der Gemeinde ver-
lGuft ebenfalls eine Nebenverbundachse. Aufgrund der groBen r&éumlichen Entfer-
nung dieser Gebiete entstehen keine nachteiligen Auswirkungen durch die vorlie-
gende Planung.

Der Landschaftsplan caus dem Jahr 2000 stellt fur das Plangebiet im Bestand
Ackernutzung dar. Der Schluterweg wird beidseits von Knickstrukturen begleitet und
bildet einen Redder. Der sudlich des Schliterweges stehende Fernmeldemast wird
hinsichtlich der Funktionen im Landschaftsbild als Konflikt dargestellt. Ostlich angren-
zend wird die bestehende Siedlungsstruktur dargestellt.

In der Entwicklungskarte ist groBflachig fir das Plangebiet sowie die nérdlich an-
grenzenden Fldchen Wohnbauentwicklung vorgesehen. Das Erfordernis einer neuen
Ortsrandeingrionung wird dargestellt. Mit der vorliegenden Planung erfolgt demzu-
folge eine weitere Inanspruchnahme der im Landschaftsplan vorgesehenen Sied-
lungserweiterungsflache.
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arte ,;EnMicklung / MaBnahmen" des Londsch‘oﬂsplohesude’r Gemeinde Steinhorst

1.3. Entwicklung aus dem Fldchennutzungsplan

Der Fldchennutzungsplan der Gemeinde Steinhorst stellt fUr das Plangebiet Fldche
fUr die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu ent-
sprechen, wird der FiGchennutzungsplan gem. § 13 b BauGB im Wege der Berichfi-
gung angepasst (siehe Anlage).

1.4. Plangebiet

Das weitgehend ebene Plangebiet liegt am stdlichen Ortsrand von Steinhorst und
stellt eine Siedlungsergdnzung der mit der vorangegangenen Planung des B-Planes
Nr. 6 bereits vorbereiteten Entwicklung in nérdliche Richtung dar.

Das Plangebiet wird derzeit intensiv ackerbaulich bewirtschaftet und grenzt in nérdli-
che und westliche Richtung an weitere ackerbaulich genutzte Fldchen. Im Osten
grenzen Wohnbaugrundsticke der StraBe ,,Am Scheidebach® an.

Die GréBe des Plangebietes betrégt ca. 0.4 ha. Der Geltungsbereich wird wie folgt
begrenzt:
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Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Steinhorst

Im Norden: Teilungslinie durch Flst.48.
Im Osten: Westliche Grundsticksgrenzen der Fist. 12/68 und 12/37 teilw.
Im Suden: Noérdliche Grenze der Bebauung ,,Am SchlUterkaten*.
Im Westen: Westliche Teilungslinie durch Fist. 48.

Lage des Plangebietes in der Gemeinde Steinhorst

2. Planvorstellungen und wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fUr die VergréBerung eines Wohngebietes um 4 weitere BaugrundstUcke
fUr eine Einzel- oder Doppelhausbebauung geschaffen. Die ErschlieBung erfolgt Gber
die mit der vorangegangenen Planung des B-Planes Nr. 6 bereits vorbereitete Er-
schlieBungsstraBe ,,Am SchlUterkaten”, die Gber den SchlUterweg an die HaupftstraBe
angebunden ist.
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Zur Redlisierung der beabsichtigten Planung wird eine intensiv als Acker genutzte
Fldche in Anspruch genommen.

Negative Auswirkungen auf die angrenzende offene Landschaft werden durch die
Festsetzung einer freiwachsenden Hecke am westlichen Plangebietsrand sowie einer
Anpflanzflache im Norden kompensiert. Durch diese MaBnahmen wird auch der
zukUnftige Siedlungsrand in Richtung Westen planerisch klar definiert. Damit ist eine
Siedlungserweiterungsfl&éche in diesem Teilbereich gemdaB Landschaftsplan bean-
sprucht. Mit vorliegender Planung soll gleichwohl die Option einer weiteren bauli-
chen Entwicklung in Richtung Norden vorbereitet werden. Langfristig strebt die Ge-
meinde einen Zusammenschluss mit den Siedlungsstrukfuren an, die aus Richtung
Norden mit dem Baugebiet ,Hollemoor" den westlichen Ortsrand des Gemeinde-
gebietes bilden. Aus diesem Grund wird durch die Anlage der verkehrlichen Erschlie-
Bungsanlagen in vorliegender Planung die Moglichkeit zum Anschluss weiterer Be-
bauungsabschnitte offen gehalten.

Der Gemeinde ist daran gelegen, GrundstUckszuschnitte zu ermdglichen, die eine
stdtebauliche Ergénzung der bestehenden Siedlungsstruktur sicherstellen kann. Die
das Gebiet pradgenden stadtebaulichen Festsetzungen haben sich bei der bisheri-
gen Gestaltung des Wohngebietes ,,SchlUterkaten” bewdhrt und werden deshalb
auch fur die vorliegende Planung Ubernommen.

2.1. Betrachtung der Siedlungsentwicklungspotenziale

Im Hinblick auf die angestrebte siedlungsstrukturelle Entwicklung und die damit ein-
hergehende Bereitstellung neuer Wohnbaufldchen wurde gepruft, welche Fldchen-
potenziale derzeit zur VerfUgung stehen.

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Baufldchen ausweisen, ist von ihnen
aufzuzeigen, inwieweit sie noch vorhandene Fldchenpotenziale ausschdpfen kdn-
nen. Hierzu zahlen alle Baugrundsticke

- im Geltungsbereich rechtswirksamer Bebauungspldne nach § 30 BauGB

- im Geltungsbereich von Bebauungspl@nen, in denen Vorhaben nach § 33
BauGB zu beurteilen sind, sowie

- in Bereichen gemaB § 34 BauGB.

Im Geltungsbereich wirksamer Fldchennutzungspldne sind darGber hinaus Fldchenre-
serven in stddtebaulich integrierten Lagen zu Uberprifen.

Um eine Ubereinstimmung mit den landesplanerischen Zielen zu gewdhrleisten und
damit dem Gebot der vorrangigen Innenentwicklung zu entsprechen, wird in der
vorliegenden Untersuchung die Siedlungsstruktur hinsichtlich der VerfGgbarkeit von
Innenentwicklungspotenzialen und Baulicken UberprUft.

Es werden weitere Potenziale in leerstehenden Einzelgebduden sowie Althofstellen
hinsichtlich ihrer Eignung fur eine wohnbauliche Innenentwicklung bewertet.
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Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Steinhorst

Die Gemeinde hat insgesamt é Baulicken als Potenzialfléchen im Gemeindegebiet
hinsichtlich einer méglichen Bebaubarkeit betrachtet und unter BerGcksichtigung
landschaftsplanerischer und stédtebaulicher Kriterien als fUr eine Bebauung geeig-
net bewertet.

Von der Betrachtung ausgenommen werden Fl&dchen im Innenbereich, die aufgrund
der Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) zum Zeitpunkt der Betrachtung nicht fUr eine
Wohnbebauung geeignet sind. Als Relevanzkriterium werden dabei Immissionswerte
von bis zu 25 % der Jahresstunden als absolute Obergrenze fur Wohnnutzungen im
AuBenbereich herangezogen.

Sofern Immissionsbelastungen nicht ermittelbar sind, werden entsprechend betroffe-
ne BaulUcken als ,,bedingt geeignet" eingestuft.

Raumbedeutsame ortsbildpragende Grin- und sonstige Freifléchen werden nicht als
Innenentwicklungspotenziale im Sinne dieser Untersuchung befrachtet.

2.2. Methoden

Die vorgenannten Innenentwicklungspotenziale wurden mit Hilfe von Luftbildauswer-
tung sowie einer Ortsbegehung ermittelt. Informationen Uber Leersténde wurden,
soweit mdglich, Uber die Gemeinden direkt eingeholt.

Bei der Ermittlung der max. méglichen Wohneinheiten wurden die im Rahmen gulti-
ger Bebauungsplédne ermdglichten Baurechte zugrunde gelegt. FUr die Ubrigen, au-
Berhalb von Bebauungspldnen liegende, Potenzialfldchen wurden mégliche Grund-
stUckszuschnitte und die Bebauungsdichte im Sinne des Einfugegebotes gem. § 34
BauGB angenommen. Bei der Bewertung der Potenzialfldichen wurden neben den
Darstellungen der Fldchennutzungspldne die Entwicklungsziele gem. der gemeindli-
chen Landschaftspldne berucksichtigt.

2.3. Fazit

Die Gemeinde Steinhorst liegt im IGndlichen Raum, zwischen den Ordnungsrdumen
LUbeck und Hamburg. Sie befindet sich zwischen dem Zentralort Sandesneben und
dem Mittelzentrum Bad Oldesloe. Im Nordosten der Gemeinde wird im Regionalplan
ein kleines Gebiet mit besondere Bedeutung fur Tourismus und Erholung dargestellt.

Bei der Befrachtung der Innenentwicklungspotenziale werden insbesondere die im
Gemeindegebiet vorhandenen ortbildprdgenden Freifldchen berucksichfigt und im
Sinne der Erhaltung des charakterischen Ortsbildes als nicht fUr eine bauliche
Entwicklung geeignet eingestuft.

Die Gemeinde ist, auch in der zenfralen Ortslage, durch noch aktive
landwirtschaftliche Betriebe gepragt, die eine wohnbauliche Entwicklung teilweise
einschrinken kdénnen. Im Zuge verbindlicher Bauleitplanungen wdaren hier
gutachterliche  Stellungnahmen  erforderlich  um eine  Vertraglichkeit  mit
angrenzender Wohnnutzung zu prufen. Weitere Immissionen aus StraBenverkehr von
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der L 87 kénnen sich auf Entwicklungsfléchen auswirken. Aufgrund der geringen
durchschnittlichen taglichen Verkehrsmenge von insgesamt 791* Fahrzeugen ist hier
jedoch von keiner Erheblichkeit auszugehen.

Zusammenfassend ergeben sich fur die Gemeinde Steinhorst folgende
Innenentwicklungspotenziale:
Summe Bewertung Bewertung Geeig- Bedingt

nach nach net geeig-net
§ 30 BauGB § 34 BauGB

BaulUcken 6 2 4 6 -

wonnein- 10 6 4 10 .

heiten

Die Uberprifung der Eigentumsverhdltnisse hat ergeben, dass seitens der privaten
GrundstUckseigentUmer kurzfristig keine Verkaufsbereitschaft besteht und die Ge-
meinde daher keinen Einfluss auf eine bauliche Entwicklung dieser Fldchen hat. Hin-
sichtlich zusammenh&ngender Siedlungsentwicklungspotenziale stehen der Ge-
meinde derzeit keine weiteren GrundstUcke zur Verflgung, daher entscheidet sie
sich zur Ausweisung neuer Wohnbaufldchen am westlichen Ortsrand im Zusammen-
hang mit der dort bereits entwickelten Siedlungsstruktur.

3. Planinhalt
3.1. Stadtebavu

Die Art der baulichen Nutzung sieht ein Allgemeines Wohngebiet gem.
§ 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor. Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen gem. § 4 (3) BauNVO werden im vorliegenden Bebauungsplan ausgeschlossen,
um die Wohnbedarfe in Steinhorst vorrangig zu berucksichtigen. Es werden Einzel-
und Doppelhduser zugelassen, Hausgruppen sollen am Ortsrand nicht entstehen, um
negative Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu minimieren. Durch die
zusammengefassten Uberbaubaren GrundstUcksfldchen entsteht ein ausreichend
groBer Spielraum zur Platzierung der Gebdude auf den Grundsticken.

Um die gebietstypische Struktur fortzufUhren, werden eine gebdudebezogene ma-
ximale Anzahl zul@ssiger Wohneinheiten sowie eine Grundfldchenzahl von 0,25 fest-
gesetzt. Die eingeschossige Bauweise wird als Rahmen fUr die Neubebauung eben-
falls aus der Ursprungsplanung Ubernommen. Dies gilt auch fUr die nachfolgenden
Regelungen, um eine Gleichbehandlung innerhalb des Plangebietes zu erreichen.

Die Gestaltungsregelungen dienen der EinfUgung in die vorhandene Bebauungs-
struktur und beziehen sich auf Dachformen, Dacheindeckungen, AuBenwandgestal-
tungen von Haupt- und Nebengebd&uden sowie auf GrundstUckseinfriedungen.

Zur Durchgrinung des Plangebietes sind Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBen-
raum vorgesehen. Zum Schutz von Boden, Natur und Landschaft sollen die befestig-
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Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergénzung Gemeinde Steinhorst

ten Fldchen auf den privaten Grundsticken in wasserdurchldssiger Bauweise herge-
stellt werden.

3.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung des Gebietes erfolgt Uber die Verlingerung der StraBe ,Am
Schluterkaten* mit Anbindung Uber den Schliterweg an die HauptstraBe.

Mit der Aufstellung des Ursprungsbebauungsplanes Nr. 6 wurde die ErschlieBungs-
straBe ,,Am SchlUterkaten” bereits so konzipiert, dass hierGber weitere Bauabschnitte
in nordliche Richtung ebenfalls angebunden werden kénnen. Die Verldngerung der
bestehenden ErschlieBungsstraBe wird als verkehrsberuhigter Bereich zum an den
nordlichen Gebietsrand der vorliegenden Planung herangefuhrt, so dass von hier
aus in einem ggf. folgenden Bebauungsplanverfahren weitere Grundsticke er-
schlossen werden kdnnen. Es ist sichergestellt, dass sdmtliche Ziele im Geltungsbe-
reich Uber die verkehrsberuhigte Fldche nach maximal 300 m Fahrtstrecke zu errei-
chen sind.

Im &ffentlichen StraBenraum sind Parkpl&tze fir Besucher- und Lieferverkehr vorgese-
hen. Die privaten Stellpl&tze sind auf den jeweiligen GrundstiGcken unterzubringen.
Das Plangebiet ist Uber 2 Bushaltestellen in etwa 800 m Entfernung an das Liniennetz
des offentlichen Personenverkehrs angebunden.

Zur verkehrlichen ErschlieBung werden keine weiteren Zufahrten zu Uberdrtlichen
VerkehrsstraBen erforderlich. Immissionen

Das Plangebiet wird aufgrund der groBen Entfernung zur HauptstraBe nicht durch
Immissionen aus dem Verkehr berUhrt.

Immissionen von Intensivtierhaltung berthren das Plangebiet nicht. Weitere landwirt-
schaftliche Betriebe befinden sich nicht in der NGhe des Plangebietes. Aufgrund der
bereits erfolgten wohnbaulichen Pridgung der Umgebung des Plangebietes ist mit
keiner Beeintrdchtigung der geplanten Wohnnutzung durch die Aufnahme von Tier-
haltung zu rechnen.

Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise landwirtschaftliche Fldchen an das Plan-
gebiet grenzen. Die aus einer ordnungsgemdaBen landwirtschaftlichen Nutzung resul-
tierenden Immissionen (L&rm, Staub und GerlUche) kénnen zeitlich begrenzt auf das
Plangebiet einwirken.

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdélligkeit der nach dem
Bebauungsplan zuldssigen Storfallbetriebe im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie wird fest-
gestellt, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und durch die
vorliegende Planung auch nicht begrindet wird. Insbesondere weist die Gemeinde
darauf hin, dass im Gemeindegebiet keine landwirtschaftlichen Betriebe vorhanden
sind, die der Storfallverordnung unterliegen.

www.planlabor.de 11



Gemeinde Steinhorst Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergénzung

3.3. MaBnahmen der aligemeinen Grinordnung

Entlang der westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze wird eine MaBnahmenfl&-
che zum Anpflanzen einer freiwachsenden Hecke aus Geholzen der Schlehen-Hasel-
Knicks festgesetzt. Innerhalo der MaBnahmenfldche sind bauliche Anlagen, Versie-
gelungen jeder Art sowie AufschUttungen, Ablagerungen und Abgrabungen unzu-
IGssig.

Je Baugrundstick ist zum StraBenraum hin mind. ein heimischer, standortgerechter
Laubbaum zu pflanzen. Die Laubb&ume sind mit einem Stammumfang von mind. 12-
14 cm als Hochstamm zu pflanzen.

Um die SchutzgUter Boden und Wasser vor allzu groBen Beeintrchtigungen zu be-
wahren und das Lebensraumpotenzial im Plangebiet ausreichend zu sichern, sind
GrundstUckszufahrten und die befestigten Fidchen der Baugrundsticke (bspw. Stell-
pl&tze, Wege) wasserdurchléssig herzustellen.

Zur Verringerung des Abflusswertes des anfallenden Oberfldchenwassers sind DAcher
von Garagen, Carports und sonstigen Nebenanlagen mindestens extensiv zu begru-
nen.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdnge
sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

4. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet wird an die Einrichtungen der Gemeinde angeschlossen. Ggf. not-
wendige Erweiterungen von Ver- und Entsorgungsanlagen werden vorgenommen.
Ein ErschlieBungskonzept sowie eine Entwdsserungsplanung werden erarbeitet und
mit den zust@ndigen Fachbehdrden abgestimmt.

Die gemeindliche Klaranlage ist ausreichend bemessen, um die mit vorliegender
Planung ermaodglichten Anschlusswerte aufzunehmen. Der Leistungsnachweis fir das
bestehende Kanalsystem ist im Zuge der Entwdsserungsplanung zu Uberprifen und
ggf. zu aktualisieren.

Die Entsorgung des Regenwassers erfolgt Gber RUckhalteeinrichtungen im Plangebiet
und gedrosselte Weiterleitung in das offentliche Regenwasserwasserkanalsystem. Im
Rahmen der ErschlieBungsplanung wird die ausreichende Kapazitdt des gemeindli-
chen Kanalleitungssystems nachgewiesen. Zur Reduzierung des Abflusswertes wird
festgesetzt, das Ddcher von nebenanlagen wie Garagen oder Carports mindestens
extensiv zu begrinen sind und anfallendes Oberfldchenwasser auf den Grundstu-
cken nach Mdglichkeit zurdckzuhalten und zur Gartenbewdsserung zu verwenden
ist.

FUr das Plangebiet ist eine Loschwassermenge von 48 m? fUr eine Léschdauer von 2
Stunden ununterbrochen bereitzuhalten.
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Das Plangebiet kann mit Gas- und Breitbandversorgung durch die Vereinigte Stadt-
werke erschlossen werden.

Die Telekom teilt mit, dass die Versorgung des Plangebietes mit Universaldienstleis-
tungen nach § 78 TKG sichergestellt werden kann und bittet zu diesem Zweck:

e Leerrohre in Gebduden vorzusehen

e Um ein unentgeltliches Nutzungs- und Leitungsrecht auf privaten GrundstUcken
und zukUnftigen StraBen und Wegen

¢ Um Abstimmung und Koordination der TiefoaumaBnahmen

¢ Um Baubeginnanzeige an Deutsche Telekom PTl 11 Planungsanzeigen, Facken-
burger Allee 31, 23554 LUbeck.

Kabel Deutschland/Vodafone bittet bei Interesse an einem Netzausbau um Kon-
taktaufnahme unter Neubaugebiete.de@vodafone.com.

Im Plangebiet befinden sich Versorgungsanlagen aus dem Zusté&ndigkeitsbereich der
SH-Netz AG. Aktuelle Planauszige sind unter www.sh-netz.com und leitungsaus-
kunft@sh-netz.com zu erhalten.

Die AWSH (Abfallwirtschaft SUdholstein GmbH) erfGllt im Auftrag des Kreises Herzog-
fum Lauenburg, der &ffentlich rechtlicher Entsorgungstrager ist, alle Aufgaben der
Abfallentsorgung. In diesem Zusammenhang gelten die , Allgemeinen Geschdaftsbe-
dingungen des Kreises Herzogtum Lauenburg fUr die Enfsorgung von Abfdllen aus
privaten Haushaltungen”. Die AWSH weist darauf hin, dass Abfalloehdlter am Abfuhr-
tag im Bereich der Wendeanlage im Geltungsbereich des B-Planes Nr. 6 zur Leerung
bereitgestellt werden muUssen.

FOr Gewerbebetriebe gelten die , Allgemeinen Geschdaftsbedingungen der Abfall-
wirtschaft Sudholstein GmbH — AWSH - fUr die Entsorgung von Abfdllen aus anderen
Herkunftsbereichen als privaten Haushaltungen®. Hiernach sind der AWSH die Pflich-
tfen und Rechte des Kreises in diesem Zusammenhang Gbertragen worden.

5. Immissionen

Im Hinblick auf zu erwartende Auswirkungen aufgrund der Anfdlligkeit der nach dem
Bebauungsplan zul@ssigen Stérfallbetriebe im Sinne der Seveso-lll-Richtlinie wird da-
rauf hingewiesen, dass sich im Gemeindegebiet kein derartiger Betrieb befindet und
durch die vorliegende Planung auch nicht begrindet wird. Insbesondere weist die
Gemeinde darauf hin, dass im Gemeindegebiet keine landwirtschaftlichen Betriebe
vorhanden sind, die der Stérfallverordnung unterliegen. Immissionen von Intensivtier-
haltung berUhren das Plangebiet nicht. Es wird darauf hingewiesen, dass teilweise
landwirtschaftliche Fldchen an das Plangebiet grenzen. Die aus einer ordnungsge-
md&Ben landwirtschaftlichen Nutzung resultierenden Immissionen (Larm, Staub und
GerUche) kdnnen zeitlich begrenzt auf das Plangebiet einwirken.
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6. Kosten

Durch die Inhalte des Bebauungsplanes sind Uberschlégig folgende Kosten zu erwar-
ten:

StraBenbau / Ver- u. Entsorgung Wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung ermittelt.
4 Baumpflanzungen: ca.1.600 €.
50 Ifm Heckenpflanzung, 3-reihig ca. 450 €.
versetzt:

Die durch die Umsetzung der Planinhalte entstehenden Kosten sollen durch Grund-
stUcksverkaufe refinanziert werden. Die erforderlichen Mittel werden rechtzeitig in
den Haushalt der Gemeinde eingestellt.

7. Naturschutz und Landschaftspflege

Durch den Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begrindet, die ei-
ner Pflicht zur DurchfUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung unterliegen. Eine
Umweltprofung und ein Umweltbericht mit Eingriffsbilanzierung sind gem. § 13b
BauGB nicht erforderlich.

Gleichwohl sind die Belange des Arten- und Biotopschutzes bei der Planung zu be-
ricksichtigen. Aus diesem Grund werden das faunistische Potenzial geeigneter Ar-
tengruppen unter besonderer BerGcksichtigung gefdhrdeter und streng geschutzter
Arten (Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und Vogelarten) sowie die gesetzlich
geschuUtzten Biotope in ihrem Bestand dargestellt und die Wirkungen der Planung auf
diese Belange eingeschdatzt sowie ggf. erforderlich werdende Vermeidungs-, Mini-
mierungs- bzw. KompensationsmaBnahmen aufgefGhrt.

Bestand

Das Plangebiet liegt am sUdlichen Ortsrand von Steinhorst und wird derzeit im Nor-
den und Westen von intensiv landwirtschaftlich als Acker genutzten FiGchen umge-
ben.

Westlich des Plangebietes grenzen WohnbaugrundstUcke mit Einfamilienhdusern und
strukturarmen Garten an.
e Gesetzlich geschUtzte Biotope

Im Plangebiet sind keine geschutzten Biotope vorhanden.

e Brutvogel

Im Plangebiet besteht im Bereich des Ackerlandes aufgrund der intensiven Bewirt-
schaftung der Fidche ein nur geringes Potenzial fUr stérungsunempfindliche Brutvogel
des Offenlandes. Insgesamt ist im Plangebiet nicht mit essentiellen Habitaten fir Of-
fenlandarten auszugehen.
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Die im &stlich und sudlich angrenzenden Wohngebiet entstandenen Siedlungsgehdl-
ze stellen potenzielle Lebensrdume fUr verbreitete Geholzbriterarten dar, die relativ
anpassungsfahig und flexibel sind (z.B. Klappergrasmicke, Dorngrasmicke, Zaunko-
nig, Heckenbraunelle und Amsel).

e Fledermdause

Die Ackerflache hat keine potenzielle Bedeutung als Jagdgebiet fUr Fledermduse.
Ebenfalls fehlen potenzielle Leitstrukturen fUr Flugrouten und Jagdgebiete. In den erst
vor Kurzem fertiggestellten Neubauten des angrenzenden Wohngebiets ,,Am SchlU-
terkaten" sowie den auf den Grundsticken entstandenen Gehdlzstrukturen besteht
ebenfalls kein Potenzial fur Fledermausquartiere. In den weiter nordodstlich gelegenen
alteren Gehdlzen und Gebdudestrukturen ist ein Vorkommen von Fledermausquar-
fieren nicht génzlich auszuschlieBen.

e Haselmdause

Steinhorst befindet sich im allgemeinen Verbreitungsgebiet der Haselmaus. Im Plan-
gebiet fehlen geeignete Lebensraumstrukturen fUr Haselmduse, ein Vorkommen ist
daher auszuschlieBen. In den norddstlich angrenzenden Gehdlzbestdnden des
Wohngebiets ,Am Scheidebach" ist ein Haselmausvorkommen bei Vorhandensein
entsprechender Nahrungspflanzen moglich.

e Amphibien
Im Untfersuchungsgebiet ist kein stehendes Gewdsser vorhanden, méglich sind Am-
phibien daher nurim Landlebensraum.

Die Ackerflache hat keine potenzielle Bedeutung als Landlebensraum fir Amphi-
bien. Von potenzieller Bedeutung als Landlebensraum sind die Garten, Grinlandfla-
chen und weiteren Geholzstrukturen in der Umgebung.

e Repfilien

Vorkommen von europdisch geschitzten Repfilienarten, wie z.B. Zauneidechsen,
sind nicht zu erwarten, da hier geeignete Lebensrdume (z.B. sandige, sidexponierte
und besonnte Walle) fehlen.

e Weitere potenziell vorhandene Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie

Andere Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind nicht zu erwarten, da die Ubri-
gen Arten des Anhangs IV sehr spezielle Lebensraumanspriche haben (Moore, alte
Walder, Trockenrasen, Heiden, spezielle Gewdsser, marine Lebensrdume), die hier
nicht vorhanden sind.

Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sind im Untersuchungsraum nicht zu
erwarten.

Prognose

Baubedingte/Anlagebedingte Auswirkungen:
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Beeintréchtigungen ergeben sich durch das Uberbauen von Ackerfldchen und
durch Bodenbewegungen.

e Brutvogel

Bei der Baufeldfreimachung und Bebauung der Ackerfléche kann es zu Verletzun-
gen und Tétungen von Offenlandvogelarten kommen.

Betriebsbedingte Auswirkungen:

Erhebliche betriebsbedingte Auswirkungen sind durch die Planung nicht zu erwarten.

MaBnahmen
Vermeidungs-/MinimierungsmaBnahmen:

Die Baufeldfreimachung und Bebauung muUssen zur Vermeidung von Verletzungen
und Toétungen von Offenlandvogelarten auBerhalb der Brutzeit erfolgen. Sollte der
Beginn der Bauarbeiten innerhallb der Brutzeit erfolgen, so ist dies nur zuldssig, wenn
zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird, dass die zu bebauenden Flachen
nicht von OffenlandbrUtern besetzt sind.

Die Gemeinde wird aus RUcksicht auf lichtempfindliche Fledermausarten und zum
Schutz von Insekten die éffentliche Beleuchtung mit LED-Leuchtmitteln ausrUsten.

KompensationsmaBnahmen:

KompensationsmaBnahmen werden nicht erforderlich.

8. Archdologie

Durch die Umsetzung der Planung sind keine gesetzlich geschitzten archdologi-
schen Kulturdenkmale gemdB § 2(2) Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Neufas-
sung vom 30.12.2014 betroffen.

Es wird auf § 15 DSchG verwiesen: Wer Kulturdenkmale entdeckt oder findet, hat
dies unverzuglich unmittelbar oder Uber die Gemeinde der oberen Denkmalschutz-
behérde mitzuteilen. Die Verpflichtung besteht ferner fir die EigentUmerin oder den
EigentUmer und die Besitzerin oder den Besitzer des GrundstUcks oder des Gewds-
sers, auf oder in dem der Fundort liegt, und fur die Leiterin oder den Leiter der Arbei-
ten, die zur Entdeckung oder zu dem Fund gefUhrt haben. Die Mitteilung einer oder
eines der Verpflichteten befreit die Ubrigen. Die nach Satz 2 Verpflichteten haben
das Kulturdenkmal und die Fundsté&tte in unverdndertem Zustand zu erhalten, soweit
es ohne erhebliche Nachteile oder Aufwendungen von Kosten geschehen kann.
Diese Verpflichtung erlischt spatestens nach Ablauf von vier Wochen seit der Mittei-
lung. Archdologische Kulturdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
Zeugnisse, wie Ver@nderungen und Verfdrbungen in der natirlichen Bodenbeschaf-
fenheit.
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9. Billigung der Begrindung

Die Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 6, 1. Anderung und Ergdnzung der
Gemeinde Steinhorst wurde von der Gemeindeveriretung in der Sitzung
am gebilligt.

Steinhorst, BUrgermeister
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Anlage

10. Anderung des Fldchennutzungsplanes, durch Berichtigung im Zu-
sammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6, 1. Ande-
rung und Erganzung der Gemeinde Steinhorst

Planzeichenerkldrung

@ Wohnbauflédchen

Geltungsbereich

M. 1: 5.000

Steinhorst,
BUrgermeister
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