Text (Tell B)

1.

Art und MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB

Die im Allgemeinen Wohngebiet gem. § 4 (3) BauNVO zuldssigen Ausnahmen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und somit nicht zuldssig gem. § 1 (6)
BauNVO.

Die festgesetzten max. zuldssigen Gebdudehdbhen beziehen sich auf die in
der Planzeichnung festgesetzten Geldndehdhen. Der HOhenbezug wird
fOr die Grundsticke 1, 15, 16 mit 550 m 0. NHN, fUr das GrundstUck 2 mit
55,5 m U. NHN, fUr die GrundstUcke 3, 14 mit 56,0 m U. NHN, fUr GrundstUck 13 mit
56,5 m U. NHN, fUr GrundstUck 4 mit 57,0 m U. NHN, fUr die GrundstUcke 5, 12 mit
58,0 m U. NHN, fUr das Grundstock 11 mit 58,0 m U. NHN, fUr die GrundstUcke 6, 7,
10 mit 59,0 m G. NHN, fUr die GrundstUcke 8, ? mit 59,5 m U. NHN festgesetzt.

Die Sockelhdéhe entspricht der Oberkante des FertigfuBbodens im Erdgeschoss
und darf max. 0,50 m Uber dem H&henbezug fir das betreffende GrundstUck
liegen.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen gem. § 9 (1) 4 BauGB

Die Errichtung von Nebengebd&uden, Garagen und Carports ist innerhalb eines
3 m breiten Streifens hinter der StraBenbegrenzungslinie nicht zuldssig gem. § 12
(6) und § 14 (1) BauNVvO.

Auf den Baugrundsticken sind je Wohneinheit min. 2 PKW-Stellplatze
herzustellen (§ 84 LBO-SH).

MindestgrundstUcksgréBe und Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden
gem. § 9 (1) 3und 6 BauGB

Die MindestgrundstUcksgroBe betragt 600 m2.

Es ist max. eine Wohnung je angefangene 650 m? GrundstUcksfldche zuldssig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Der natirlich gewachsene Geldndeverlauf ist im Bereich der unbebauten
GrundstUcksfléchen zu erhalten bzw. nach Abschluss der Bauarbeiten wieder
herzurichten. Ausnahmsweise sind AufschUttungen und Abgrabungen zur Einfo-
gung baulicher Anlagen bis max. 0,80 m zul&ssig. StUtzmauern sind nur bis zu
einer sichtbaren Héhe von 0,80 m zul&ssig.

Die festgesetzten Knickschutzstreifen sind als Gras- und Krautflur auszubilden und
max. zweimal jéhrlich, nicht vor dem 15. Juli, zu m&hen. Das Mdhgut ist von den
Fldchen zu entfernen. Die Einsaat von regionalen Saatmischungen mit insekten-
reichen BlUhpflanzen ist zuldssig. Versiegelungen jeder Art, Ablagerungen, Auf-
schittungen und Abgrabungen sind unzuldssig. Der Einsatz von DUnge- und
Pflanzenschutzmitteln ist unzuldssig. Die Anlage von RUckhalteeinrichtungen for
unbelastetes Niederschlagswasser sowie hierfUr erforderliche Leitungen ist
zuldssig.



An der nordostlichen Plangebietsgrenze ist eine Knicklicke mit einer Ldnge von
ca. 6 m zu schlieBen. Der neu anzulegende Knickabschnitt ist mit den Arten des
Schlehen-Hasel-Knick zu bepflanzen. Fir den Knickwall wird ein ~1 m hoher Erd-
wall hergestellt. Die Breiten des WallfuBes und der Wallkrone orientieren sich an
den angrenzenden Knicks. Die Wallkrone wird mit einer leichten Mulde versehen.

Zur Schonung des naturlichen Wasserhaushaltes ist Dachfldchenwasser und un-
belastetes Oberfldchenwasser nach Moglichkeit auf den Baugrundsticken zu-
rOckzuhalten.

Dazu

¢ sind Grundstuckszufahrten und die befestigten FIdchen auf den Baugrundstu-
cken (Stellplatze, Wege) wasserdurchldassig herzustellen und/oder

e das anfallende Oberfldchenwasser ist in geeigneten Einrichtungen (Zisternen)
zurUckzuhalten und zur Gartenbewdsserung zu nutzen und/oder

e Ddacher von Nebenanlagen (Garagen Carports) sind mindestens extensiv zu
begrinen.

Das auf der Flache fUr Versorgungsanlagen neu zu errichtende Regenrickhalte-
becken ist naturnah zu gestalten.

Anpflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die mit der Zweckbestimmung Abschirmgrin festgesetzte Grunfldche ist zu mind.
70 % als Vegetationsfldche auszubilden, Versiegelungen jeglicher Art, auch
Schoftter- und Steingdrten, sind darin unzuldssig. Je angrenzendes Grundstuck ist
mind. 1 heimischer, standortgerechter Laubbaum als Hochstamm mit einem
Stammumfang von mind. 12-14 cm anzupflanzen.

Die mit der Zweckbestimmung Abstandsgrin festgesetzte Grunfladche ist zu mind.
70 % als Vegetationsfldche auszubilden, Versiegelungen jeglicher Art sind darin
unzuldssig.

Die mit der Zweckbestimmung Private Grinfladche festgesetzten Grunfldchen
sind zu mind. 70 % als Vegetationsfldchen auszubilden, Versiegelungen jeglicher
Art, auch Schotter- und Steingdrten, sind darin unzuldssig.

Innerhalb der festgesetzten Grinfléche mit der Zweckbestimmung Offentliche
Grinfladche sind befestigte Flachen (Wege, Platze) in wasserdurchldssiger Bau-
weise zuldssig. Bauliche Anlagen sind hier nur als offener Unterstand ohne seitli-
che Wande in einer GesamtgréBe von max. 30 m? und einer Hohe von max.
2,70 m, bezogen auf den Héhenbezug des ndchstgelegenen Baugrundstickes,
zuldssig. Aufschittungen, Abgrabungen und Ablagerungen sind unzuldssig. Auf
der Fladche sind mind. 11 heimische, standortgerechte Laubbdume als Hoch-
stamm mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm anzupflanzen. Die zu pflan-
zenden Bdume sind mit Vegetationsfldchen/Baumscheiben von mind. 5 m? zu
versehen. Diese sind gegen ein Befahren durch Fahrzeuge zu sichern.

Alle anzupflanzenden Vegetationselemente sind auf Dauer zu erhalten. Abgdan-
ge sind in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Gestaltung gem. § 9 (4) BauGBi.V.m. § 84 LBO

Die D&cher der Hauptbaukdrper sind mit gleichwinklig geneigten Ddchern mit
einer Neigung von 20° bis 50° Dachneigung und einer Dacheindeckung mit ro-
ten, braunen, schwarzen oder anthrazitfarbenen Materialien auszufGhren.



Glénzende und spiegelnd glasierte Materialien sind nicht zuldssig. Solaranlagen
sind zul&ssig. Pultddcher sind nicht zul&ssig.

AuBenwdnde sind aus Sicht- oder Verblendmauerwerk in den Farben rot bis rot-
braun oder als gestrichene Holzfassaden herzustellen. Putz in hellen Farben ist im
Mischungsverhdltnis mind. 80 % weiB, m ax. 20 % Abtdnfarbe zuldssig. 30 % der
Wandfldche kdnnen anders gestaltet werden. Fassadenbegrinungen sind zulds-

sig.

Einfiedungen der Vorgdrten sind nur bis zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig.
Vorgdarten sind min. zu 70 % als Vegetationsfldche auszubilden. Stein- und Schot-
tergdrten sind darin unzuldssig.

Hinweise

Die Beseitigung von Geholzen sowie das Fallen von Bdumen durfen gemaB §39
(5) BNatSchG nur in der Zeit vom 1. Oktober bis zum letzten Tag im Februar
durchgefUhrt werden.

Die Baufeldfreimachung und Bebauung mussen zur Vermeidung von Verletzun-
gen und
Tétungen von Offenlandvogelarten ebenfalls auBerhalb der Brutzeit vorgenom-
men werden. Sollte der Beginn der Bauarbeiten innerhalb der Brutzeit erfolgen,
so ist dies nur zuldssig, wenn zuvor von fachkundiger Seite sichergestellt wird,
dass die zu bebauenden Fldchen nicht von Offenlandbritern besetzt sind.

Um Beeintrachtigungen potenziell vorkommender Haselmduse in den Knicks zu
minimieren, sind die Rodungen vor der Uberwinterungsphase vor dem 15. Okto-
ber durchzufUhren. Alternativ kann durch eine gestaffelte FiGcheninanspruch-
nahme (1. RUckschnitt der Gehdlze im Winter; 2. Rodung der Stubben erst ab En-
de der Uberwinterung der Haselmaus, also Ende April) vermieden werden, dass
sich noch Tiere im Baufeld aufhalten.

Zum Schutz von Insekten und lichtempfindlichen Fledermausarten sind &ffentli-
che Beleuchtungsanlagen mit LED-Leuchtmitteln auszurUsten.
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